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ESTRUCTURA Y CIMENTACION

Cimentacion y estructura calculada segun Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y
supervisada por Organismo de Control Técnico y Laboratorio de Control.

FACHADA

La fachada exterior sera multicapa, de fabrica de ladrillo, con aislamiento y
trasdosado interior, adecuada para maximizar la eficiencia energética de la vivienda
y minimizar puentes térmicos; conforme a los requisitos del CTE.

Acabado exterior con material ceramico porcelanico aplacado, colocado con
fijacion mecanica; qué garantiza una larga durabilidad sin mantenimiento.

TABIQUERIA INTERIOR Y ALBANILERIA

La tabiguerfa interior de las viviendas se realizara con placas de yeso laminado,
estructura de perfiles de chapa de acero autoportante y con aislamiento térmi-
co-acustico.

La separacion entre viviendas se realizara mediante tabigue multiple con placas de
yeso laminado, estructura autoportante especial con montantes de chapa de acero
y chapa metalica antivandalica y aislamiento térmico-acustico.

FALSOS TECHOS Y PINTURAS

Falso techo continuo suspendido en toda la vivienda, excepto en bafios donde se
colocara falso techo registrable.
Las viviendas iran acabadas en pintura plastica color blanco.
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PAVIMENTOS Y ALICATADOS

Pavimento vivienda de gres porcelanico rectificado, colocando en la terraza el mismo
modelo que en el interior con tratamiento anti /slip.

Alicatado de primera calidad en bafios, de gres porcelanico con dos colores a elegir.

CARPINTERIA DE MADERA

Puerta de entrada a la vivienda acorazada. Puertas de paso blancas.
Armarios forrados interiormente melamina acabado textil, con balda maletero y barra
para colgar.

CARPINTERIA EXTERIOR.

La carpinteria exterior de PVC con rotura de puente térmico, batiente o corredera
segun ubicacion. Acristalamiento con doble vidrio aislante con camara de aire
deshidratado.

Todos los elementos de la carpinteria y cristaleria estan calculados para maximizar la
eficiencia energética y minimizar puentes térmicos; conforme a los requisitos del CTE.

Persianas motorizadas en los ventanales de dormitorios, con cajon monoblock,
perfectamente estanco al aire y humedad e indeformables.

BARANDILLAS EXTERIORES

Barandillas con cristal de seguridad 8+8.2 laminado transparente, anclado sobre
forjado con perfil de aluminio tipo “U".

En las terrazas de las viviendas se dispondra de celosias correderas, para crear
privacidad y tamizacion de la luz.



ﬁ INSTALACION DE FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Instalacion de agua con tuberias de polietileno reticulado, por su resistencia a
cualquier tipo de agua, su menor conductividad térmica frente a metales;
dimensionada para un buen funcionamiento siguiendo los requisitos del Codigo
Técnico de la Edificacion (CTE).

La instalacion de saneamiento, de pluviales y fecales, se realizardn con tuberia de
PVC.

Las viviendas dispondran de llave de corte general y de corte independiente en
cuartos humedos.

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada color blanco, plato de ducha acrilico,
columna de ducha monomando con rociador, mampara fija con cristal templado,
mueble con lavabo y griferfa monomando.
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(5% INSTALACION ELECTRICA

Instalacion prevista de electrificacion elevada con instalacion empotrada y
protegida con tubo corrugado y mecanismos.

Caja de proteccion y distribucion, en el recibidor de la vivienda, con los circuitos
protegidos de forma independiente necesarios para cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT).

Los dormitorios, salon-comedor y terraza contaran con tomas de TV

Las terrazas se dotaran de toma de fuerza y luminarias con proteccion IP para
ambiente exterior.
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La instalacion de Telecomunicaciones se ejecutara siguiendo las condiciones tecnicas
que debe cumplir la instalacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT)
de acuerdo con el RD 346/2011 y a la Orden ITC/1644/2017 en cumplimiento del Real
Decreto-ley 1/1998; instalacion que también dara cumplimiento a la Orden
ECE/983/2019.

ACS Y AIRE ACONDICIONADO
Las viviendas contaran con instalacion de agua caliente sanitaria mediante aerotermia
y climatizacion con distribucion por conductos en falso techo y rejillas de impulsion en

salon, cocina y dormitorios.

Se dispondra de termostato ambiente en el salon-comedor.

COCINA Y ELECTRODOMESTICOS

Se dispondra de mobiliario de cocina hasta el techo, con fabricacion a medida en las
tres dimensiones. Médulos de cocina de 19mm hidrofugo con puertas canteadas con
aire caliente y tirador a canto, guias y bisagras blum con cierre amortiguado y encime-
ra de material ceramico; todo ello segun disefo elegido por Direccion Facultativa.

Equipamiento: Placa vitroceramica de induccion, horno, microondas, campana
integrada de extraccion de humos, fregadero encastrado y griferia monomando.
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Ascensores adaptados para minusvalias, con paradas en cada planta incluida la
planta cubierta, con puertas automaticas y conexion telefonica.

SMART LOCKERS

Buzones de paqueteria inteligente que te permiten recibir, guardar y recoger tus
paguetes de manera segura y sin complicaciones, en cualqguier momento del dfa.
Gracias a su tecnologia avanzada, puedes acceder a tus envios, eliminando la
necesidad de coordinar entregas o preocuparte por la seguridad de tus paquetes.
Ademas, su disefio compacto y funcional se integra perfectamente en el entorno
del edificio, facilitando su uso para todos |os residentes.

VESTIBULO

El portal y las zonas comunes de acceso a viviendas se realizaran con materiales
de diferentes texturas combinados adecuadamente para potenciar la estética del
residencial.

El zaguan cuenta con un ascensor de rapido acceso para facilitar la movilidad,
buzones, iluminacion indirecta y zona de espera, todo ello para crear un ambiente
elegante y acogedor que refleja la belleza y tranquilidad de Borabeach residencial
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PISCINA
La piscina en la planta rooftop es un oasis de tranquilidad, disehada para que

disfrutes de momentos de tranquilidad. La zona de solarium con tumbonas, es el
lugar perfecto para relajarte bajo el sol, tomar el aire y desconectar del dia a dia.

GARAJE

En nuestro edificio, el garaje ha sido disefiado pensando en tu comodidad. Conta-
mos con plazas de aparcamiento de uso exclusivo para residentes, facilitando el
acceso y la movilidad en tu dia a dia.

Zonas destinadas para bicicletas, promoviendo un estilo de vida activo y sostenible.

Preinstalacion para punto de carga eléctrico.



Observaciones, se reserva el derecho a realizar durante la ejecucion de la obra, las
modificaciones que estime necesarias sobre los elementos y materiales detallados en
la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico, juridico,
comercial o de disponibilidad, sin que en ninglin caso supongan minoracién de las
calidades previstas.
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